Lejeopstilling: Theilgaards Torv 1C st., 4600 Kgge

195 m2 velindrettet kontordomicil eller Klinik
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eritNordic

Real Estate Group

” Der er ingen standardlgsning, for mennesker og virksomheder er forskellige.

Vi hjaelper gerne med at finde den rette Igsning for lige netop jeres virksomhed. ”




Praesentation & Beliggenhed

Firmaets nye Domicil ?

Et sjaeldent udbudt lejemal pa 195 kvm. i eftertragtet kontorejendom. Beliggende i populaert erhvervskvarter i Kgge, er nu til
leje. | har mulighed for at overtage et lejemal, som er indrettet i de historiske bygninger, der tidligere rummede perlen i Kgges
erhvervsliv, Codan Gummi, men som i dag er et moderne lejemal, dog indrettet med stor respekt for de historiske bygninger.

Lejemalet overtages med vel indrettede og nymalede lyse lokaler. Indgang via entré til storrumskontor/reception 5 laekre
selvstaendige kontorrum med flotte vinduespartier og ét med selvstaendig udgangsdgr, derudover stort mgdelokale.
Kontorlokaler/mgderum med aircondition. Tre separate servicerum - administration, teknik eller lagerrum. Stort dejligt kekken
med mulighed for frokoststue. 2 toiletter, ét med bad. Selvsteendig indgang med parkeringsmuligheder og el-ladestandere lige
uden for dgren. Naermeste naboer H.F Fglsgaard, Novenco, VEKS, SATS Fitnesscenter og Restaurant Theilgarden.

Nar vejret tillader det, sa er der mulighed for at have borde og stole staende udenfor, sa man kan nyde de gode omgivelser.
Lejemalet bliver leveret istandsat efter naermere aftale.

Beliggenheden er strategisk og logistisk perfekt, idet der er kort afstand til Kege Bugt Motorvejen, Skandinavisk Transportcenter
og til den nye Lystbadehavn, Havn og By. Erhvervsomradet er udviklet fra det tidligere A.P. Mgller ejede Codan Gummi omrade.
Omradet er pa i alt 280.000 m2 og har udviklet sig til et attraktivt erhvervsomrade med mange virksomheder som f.eks.
Davidsen Byggemarked, Boksbutikker, H.F. Fglsgaard, Novenco, Omron, VEKS, spisesteder og SATS Fitnesscenter samt mange
kontorlejemal.

Vedligeholdelse, forskgnnelse og vintersikring af omradet varetages af Ejerlejlighedsforeningen Den Hvide By.

Som den f@rste i Kpge etablerede foreningen 24 El-ladestandere pa omradet med mulighed for at udvide til det dobbelte. Det
sikrer medarbejdere og kunder adgang til opladning af El-biler. Investeringen har vaeret en ubetinget succes indtil videre, da
mange benytter sig af pladserne og brugerne respekterer i vidt omfang tidsbegransningerne pa 3 timer til gavn for alle.
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Lejeforhold

ADRESSE
Theilgaards Torv 1C, 4600 Kgge
Kgge Kommune

AREAL

Lejemalet bestar Storrumskontor, 5 enkelt
kontorer/mgderum, personalefaciliteter,
lager- og teknikrum
Brutto areal i alt 195 kvm
OMRADE

Ejendommen er beliggende i et
Erhvervsomrade taet pa By,
Transportcenter og motorvej.

TILKGRSELSFORHOLD OG PARKERING
Der er tilkgrsel fra Galoche Allé og der
forefindes parkering og El-ladestandere
lige til dgren.

ERHVERVSLEJE EX MOMS

Arlig leje kr. 194.025,-
Manedlig leje kr. 16.169 -
Arligt pr. m2 kr.  995,-

DRIFTS- OG FALLESUDGIFTER EX MOMS

Feellesudgifter arligt kr.  8.580,-
Feellesudgifter mdr. kr. 715,-
Arligt pr. m2 kr. 44, -

Lejer har desuden den fulde indvendige

vedligeholdelsespligt af lejemalet.

VARMEUDGIFTER - FJERNVARME
Lejer betaler eget varmeforbrug direkte til
fiernvarmeselskab

EL
Lejer betaler eget elforbrug direkte til
forsyningsselskab

VAND

Lejer a conto vand efter selvsteendig
ejendoms maler:

A conto vand pr. méned 300,-
DEPOSITUM

6 maneders leje kontant indbetalt

LEJEREGULERING

Lejen reguleres hvert ar med den procent-
vise stigning i nettoprisindekset dog min.
2,00 %.

Dertil reguleres arligt for stigninger i skat-
ter og afgifter

UOPSIGELIGHED
Til forhandling

OPSIGELSESVARSEL
Lejemalet kan efter udlgbet af uopsigelig-

hedsperioden opsiges med 6 maneders
skriftligt varsel.

AFSTAELSE
Lejer har ikke ret til afstaelse

FREMLEJE
Lejer har ikke ret til fremleje

MOMS
Lejemalet er momsregistreret og alle
ovenstaende tal tillaegges p.t. 25 % moms

OVERTAGELSE
Lejemalet er ledig snarest.



Plantegning

180 200 200 210 430
Disp. Disp. rum _ Disp. rum
200 | DISP-rum g 220 Kontor
340 340
[ Kokken “
9:,‘
- 180 | —_— Disp. rum Mgdelokale
o 480
;3%5 100
400
Kontor
H:330
- “ Kontor
240
420 170
H |




Billeder

W TR

FORRETNING
FORSYNING
35
# L
i

FORSIKRING
-




Besigtigelse og kontakt

For flere oplysninger om ejendommen eller for aftale om besigtigelse,
kontakt da venligst:

eritNordic

Real Estate Group

Allan Koch
Mobil +45 22 3977 72
E-mail ako@meritnordic.dk

Peter Steen Madsen
Mobil +45 31 32 36 78
E-mail psm@meritnordic.dk

Galoche Allé 10
DK-4600 Kgge
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